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 “Chieám giöõ nhaø traùi pheùp” laø moät vuï thöôøng ñöôïc bieát  
döôùi danh hieäu “ñuoåi nhaø”. Muoán ñuoåi ngöôøi thueâ ra khoûi nhaø cuûa 
mình, sôû höõu chuû cuûa caên nhaø aáy (coøn goïi laø “chuû ñaát”) phaûi coù leänh 
cuûa toaø aùn. Chuû ñaát coù theå yeâu caàu ngöôøi thueâ doïn ra khoûi nhaø cuûa 
hoï; tuy nhieân, chuû ñaát khoâng theå töï mình söû duïng quyeàn löïc (töïa nhö 
thay oå khoaù) ñeå ñuoåi ngöôøi thueâ ra khoûi nhaø ñöôïc. 
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Ghi chuù:Ghi chuù:  
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9A. Neáu laø ngöôøi thueâ…9A. Neáu laø ngöôøi thueâ…  
  

maø toâi laïi thua kieän thì  sao?maø toâi laïi thua kieän thì  sao?  
  
Neáu quyù vò thua kieän, thì chuû ñaát seõ coù theå xin toaø  
ra leänh buoäc quyù vò phaûi traû tieàn nhaø, tieàn luaät sö vaø  
aùn phí. Chuû ñaát cuõng coù quyeàn yeâu caàu caûnh saùt toaø  
ñeán ñöa quyù vò ra khoûi caên nhaø aáy. Coù gì thaéc maéc  
veà quyeát ñònh cuûa toaø, hoaëc veà quyeàn lôïi veà maët  
luaät phaùp cuûa quyù vò thì quyù vò phaûi xin ñöôïc  
giuùp ñôõ veà phaùp lyù ngay laäp töùc.  
 
Neáu toâi thua kieänNeáu toâi thua kieän  
thì sau khi toaø xöû thì sau khi toaø xöû toâi coù phaûi doïn ra khoâng?toâi coù phaûi doïn ra khoâng?    
Caûnh saùt toaø seõ cho quyù vò bieát (baèng caùch trao tay  
hoaëc göûi böu ñieän ñeán nhaø cho quyù vò moät giaáy baùo) 
raèng quyù vò seõ bò ñuoåi nhaø. Quyù vò coù naêm (5) ngaøy naêm (5) ngaøy   
keå töø ngaøy giaáy baùo ñöôïc trao tay hoaëc göûi baèng  
ñöôøng böu ñieän ñeå doïn ra.  

 
 
9B. Laø chuû ñaát maø laïi thua kieän thì sao?9B. Laø chuû ñaát maø laïi thua kieän thì sao?  
Neáu laø chuû ñaát maø quyù vò laïi thua kieän thì ngöôøi thueâ  
seõ ñöôïc tieáp tuïc ôû laïi nhaø aáy. Ngöôøi thueâ coù theå yeâu caàu  
toaø ra leänh cho quyù vò traû tieàn luaät sö vaø aùn phí. Coù gì  
thaéc maéc veà luaät toaø hoaëc veà quyeàn lôïi luaät phaùp cuûa 
quyù vò, thì quyù vò phaûi xin ñöôïc giuùp ñôõ veà luaät phaùp  
ngay laäp töùc. 
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Naêm böôùc tieâu bieåu trong tieán trình ñuoåi nhaø nhö sau:Naêm böôùc tieâu bieåu trong tieán trình ñuoåi nhaø nhö sau:  
  
  
1. Thoâng baùo baèng vaên baûn do chuû ñaát göûi, yeâu caàu ngöôøi thueâ phaûi 

doïn ra hoaëc cho ngöôøi thueâ moät giaûi phaùp chaúng haïn nhö traû tieàn 
nhaø hoaëc doïn ñi. 

 
2. Neáu ngöôøi thueâ khoâng chòu doïn ñi hoaëc khoâng thöïc hieän yeâu caàu 

thì chuû ñaát seõ naïp ñôn leân toaø ñeå kieän veà chuyeän “chieám giöõ  
nhaø traùi pheùp”. Lyù do maø chuû ñaát neâu ra ñeå yeâu caàu ngöôøi thueâ 
phaûi doïn ñöôïc ñeà caäp trong “Ñôn khieáu kieän” ñaõ naïp tröôùc toaø. 

 
3. Ngöôøi thueâ naïp baûn hoài ñaùp naïp baûn hoài ñaùp veà vuï kieän. Baûn naøy goïi laø “Lôøi ñaùp 

laïi”, töùc laø moät hình thöùc phaùp lyù cho pheùp ngöôøi thueâ ñöôïc giaûi 
thích taïi sao chính ra hoï khoâng bò ñuoåi nhaø. Baûn Lôøi Ñaùp Laïi 
phaûi ñöôïc naïp leân toaø. 

 
4. Moät phieân toaø xöû hoaëc phieân boài thaåm xöûphieân toaø xöû hoaëc phieân boài thaåm xöû kieänkieän seõ ñöôïc thieát laäp 

vaø chaùnh aùn/boài thaåm ñoaøn seõ ra quyeát ñònh. 
  
5. NeáNeáu ngöôøi thueâ thua kieän, u ngöôøi thueâ thua kieän, thì ngöôøi aáy phaûi doïn ra. Tröôøng hôïp 

ngöôøi thueâ khöôùc töø khoâng töï nguyeän doïn ra, thì caûnh saùt toaø seõ 
buoäc ngöôøi thueâ rôøi khoûi caên nhaø aáy. 

  
Tieán trình cuûa vuï chieám giöõ nhaø traùi pheùp seõ dieãn raTieán trình cuûa vuï chieám giöõ nhaø traùi pheùp seõ dieãn ra  
mmoät caùch nhanh choùng vaø haïn ñònh thôøi gian cho ngöôøioät caùch nhanh choùng vaø haïn ñònh thôøi gian cho ngöôøi  
thueâ phaûi hoài ñaùp raát ngaén.thueâ phaûi hoài ñaùp raát ngaén.  
  
 
 

VIEÄC TÌM SÖÏ GIUÙP ÑÔÕ VEÀ MAËT LUAÄT PHAÙPVIEÄC TÌM SÖÏ GIUÙP ÑÔÕ VEÀ MAËT LUAÄT PHAÙP  
NGAY LAÄP TÖÙC  RAÁT LAØ CAÀN THIEÁT.NGAY LAÄP TÖÙC  RAÁT LAØ CAÀN THIEÁT.  
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1.1. Toâi coù caàn luaät sö khoâng?Toâi coù caàn luaät sö khoâng?  
  
Coù luaät sö giuùp ñôõ laø ñieàu raát coù ích, bôûi vì luaät leä thöôøng raéc roái vaø 
thuû tuïc ôû toaø thöôøng coù tính caùch chuyeân nghieäp. 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
2.2. Neáu toâi Neáu toâi khoâng ñuû söùc möôùn luaät khoâng ñuû söùc möôùn luaät 
sö thì sao?sö thì sao?  
  
Toaø seõ khoâng cung caáp luaät sö cho quyù vò ñaâu. Neáu quyù vò khoâng ñuû 
söùc möôùn moät luaät sö, thì quyù vò coù theå töï  
ñaïi dieän cho chính mình hoaëc yeâu caàu luïc söï toaø caáp  
cho mình danh saùch caùc nôi cung caáp dòch vuï phaùp lyù  
vôùi leä phí nheï. 
 
3A. L3A. L aø ngöôøi thueâ…aø ngöôøi thueâ…  
  

tröôùc tieân toâi caàn phaûi laøm gì?tröôùc tieân toâi caàn phaûi laøm gì?  
  
Neáu vuï vieäc veà chieám giöõ nhaø traùi pheùp ñaõ ñöôïc naïp leân toaø ñeå 
khieáu kieän quyù vò vaø quyù vò muoán toaø ñònh laø quyù vò coù bò buoäc 
phaûi doïn ra khoâng, thì quyù vò phaûi naïp ñôn leân toaø khoâng ñöôïc 
treã quaù naêm (5) ngaøy treã quaù naêm (5) ngaøy sau khi ñaõ ñöôïc “trao tay” Ñôn Khieáu 
Kieän ..  
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8.8. Chuyeän gì seõ xaåy ra tröôùc toaø?Chuyeän gì seõ xaåy ra tröôùc toaø?  
  

• Luïc söï toaø seõ keâu teân töøng vuï 
 
• Luïc söï toaø seõ yeâu caàu hai beân phaûi: 
  -Tuyeân theä 
  -Trao ñoåi vaên baûn 
  -Tìm caùch giaûng hoaø 
 
• Beân naøo naïp ñôn xin ñuoåi nhaø seõ ñöôïc noùi tröôùc. Vì  theá, chuû 

ñaát seõ keâu nhaân chöùng vaø tröng baèng côù tröôùc. 
 
• Ngöôøi thueâ coù quyeàn ra caâu hoûi vôùi caùc nhaân chöùng cuûa chuû 

ñaát. 
 
• Keá ñeán, ngöôøi thueâ coù theå keâu nhaân chöùng vaø tröng baèng côù. 
 
• Chuû ñaát coù quyeàn ra caâu hoûi vôùi nhaân chöùng cuûa ngöôøi thueâ. 
 
• Chaùnh aùn seõ ñöa ra quyeát ñònh. 
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6.6. Toâi coù caàn laøm gì ñeå chuaån bò cho phieân xöû khoâng?Toâi coù caàn laøm gì ñeå chuaån bò cho phieân xöû khoâng?  
  

Saép xeáp Saép xeáp giaáy tôø chöùng minh cho vuï cuûa mình, tæ nhö:  
hôïp ñoàng thueâ möôùn, caùc ngaân phieáu ñaõ huyû, bieân lai,  
böu phieáu, aûnh chuïp, giaáy baùo hoaëc thö töø. 
 
Laäp phoù baûn Laäp phoù baûn veà taát caû caùc giaáy tôø naøy cho chaùnh aùn  
vaø chuû ñaát. Quyù vò seõ caàn ñeán baûn goác vaø ít nhaát laø  
hai (2) phoù baûn. 
 
LL aäp moät danh saùch aäp moät danh saùch veà caùc ñieåm quyù vò muoán neâu ra. 
 
Cho Cho nhaân chöùng cuûa quyù vò  bieát  bieát veà ngaøy, giôø vaø ñòa  
ñieåm seõ xöû. Phaûi ñoøi cho nhaân chöùng coù traùt toaø ñeå ra  
tröôùc phieân xöû neáu hoï khoâng töï ñi moät mình. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7.7. Toâi phToâi phaûi laøm gì neáu khoâng noùi ñöôïc tieáng Anh?aûi laøm gì neáu khoâng noùi ñöôïc tieáng Anh?  
  
Toaø khoâng coù boån phaän cung caáp thoâng dòch vieân. Quyù vò coù theå ñöa 
baïn beø hoaëc ngöôøi thaân ñeán thoâng ngoân cho quyù vò hoaëc quyù vò coù 
theå möôùn thoâng ngoân vaø traû tieàn tuùi cho hoï. Quyù vò neân yeâu caàu ñöôïc 
caáp danh saùch caùc thoâng ngoân taïi quaày cho coâng chuùng ôû toaø Chieám 
giöõ Nhaø Traùi pheùp. 
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TToâi phaûi naïp Baûn Lôøi Ñaùp Laïi baèng caùch naøo?oâi phaûi naïp Baûn Lôøi Ñaùp Laïi baèng caùch naøo?  
  
Quyù vò phaûi ñeán Trung taâm Toaø aùn Carol Miller ôû:301 ñöôøng Bicen-
tennial Circle, Sacramento, CA 95826.  Luïc söï toaø seõ cho quyù vò caùc 
maãu ñôn caàn naïp. Quyù vò phaûi ñieàn ñôn, kyù vaøo ñoù, vaø traû tieàn leä phí 
tröôùc khi naïp baûn Lôøi Ñaùp Laïi cuûa mình. 
 
 

Ñöøng chaàn chöøÑöøng chaàn chöø  
  
  
Chuyeän gì xaûy ñeán neáu toâi kChuyeän gì xaûy ñeán neáu toâi khoâng naïp baûn Lôøi Ñaùphoâng naïp baûn Lôøi Ñaùp  
Laïi hoaëc Hoài Ñaùp?Laïi hoaëc Hoài Ñaùp?  
  
Neáu quyù vò khoâng chòu naïp Baûn Lôøi Ñaùp Laïi hoaëc Hoài Ñaùp trong 
voøng naêm (5) ngaøy, thì quyù vò khoâng theå tham döï vaø trình dieän phía 
cuûa mình ñöôïc. Phaùn quyeát seõ ñöôïc ñöa ra ñeå choáng laïi quyù vò ngay 
laäp töùc. 
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3B. Laø chuû ñaát, tröôùc nhaát toâi phaûi laøm gì ?3B. Laø chuû ñaát, tröôùc nhaát toâi phaûi laøm gì ?   
  

• Neáu laø chuû ñaát vaø quyù vò muoán ñuoåi ngöôøi thueâ, thì quyù vò 
phaûi caáp cho ngöôøi thueâ giaáy baùo theo luaät ñònh. 

 
• Neáu ngöôøi thueâ khoâng doïn ñi hoaëc khoâng laøm theo nhö giaáy 

baùo ñoøi hoûi, thì quyù vò coù theå naïp leân toaø vuï Chieám Giöõ Nhaø 
Traùi Pheùp. 

 
• Caùc lyù do maø quyù vò yeâu caàu ñuoåi nhaø phaûi ñöôïc neâu ra 

trong Baûn Khieáu kieän ñaõ naïp leân toaø. 
 
• Quyù vò phaûi traû leä phí naïp ñôn tröôùc khi Baûn Khieáu Kieän 

ñöôïc trình leân toaø. 
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4.4. Neáu toâi khoâng ñuû söùc traû leä phí naïp ñôn thì sao?Neáu toâi khoâng ñuû söùc traû leä phí naïp ñôn thì sao?  
  
Caû chuû ñaát laãn ngöôøi thueâ ñeàu coù theå ñieàn vaøo maãu ñôn “Xin Mieãn 
Leä Phí” vaø yeâu caàu ñöôïc naïp Ñôn Khieáu Kieän/Lôøi Ñaùp Laïi maø 
khoâng phaûi traû leä phí aáy. 
 
5.5. Sau ñoù thSau ñoù th ì sao?ì sao?  
  
Sau khi Baûn Lôøi Ñaùp Laïi cuûa ngöôøi thueâ ñöôïc naïp roài, Thì chuû ñaát seõ 
yeâu caàu coù ngaøy xöû trong voøng hai  möôi (20) ngaøy. Quyù vò seõ nhaän 
ñöôïc giaáy baùo veà ngaøy giôø cuûa phieân xöû qua ñöôøng böu ñieän. 
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